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Per i mutui

¢ il momento
di valutare

la scelta
della surroga

Mai tassi cosi favorevoli
Anche chi ha il variabile
puo considerare il fisso

Antonio Criscione

H I mutui non sono proprio una di
quelle cose a scadenza “stagionale”,
percio pud sembrare strano cheven-
gano inclusiin una check list di cose
daguardareallaripresadelle attivita
dopola pausa estiva. In realta quella
dei mutui e effettivamente una sta-
gione particolare, che dura da qual-
che tempo, ma che probabilmente &
in uno dei momenti pit favorevoli.
Spiega Roberto Anedda, direttore
marketing di MutuiOnline.it: «Un
momento con tassi cosi bassi, anche
perilmutuiatassofisso, difficilmen-
tesiripeterain futuro.Chienellapri-
maparte dellavitadel mutuo, farasi-
curamente bene a valutare se proce-
dere a una surroga. Quindi fare il
conto diquanto dovraancorapagare
di interessi e di quanto pagherebbe
surrogando il mutuo. I risparmipos-
sono essere notevoli, nell'ordine di
molte migliaia di euro». [l risparmio
potrebbe essere utilizzato sia per ri-
durre laspesa mensile, sia peraccor-
ciare la durata del mutuo. Dipende
dalle situazioni.

E quindi prendere la calcolatrice
e fare di conto. Molto probabilmen-
te la risposta sara positiva: convie-
ne fare il passaggio. Le offerte sono
molte. Attenzione perd se si &€ com-
pratounimmobile conun finanzia-
mento che ai tempi arrivava al-
I'80%. Quando é stato concesso
I'immobile probabilmente era stato
valutato piu di quanto lo sarebbe
adesso (sia perla caduta del merca-
to, sia perché i criteri imposti dalla
direttiva europea sui mutui sono
pitstringenti) e il meccanismo del-
I'ammortamento alla francese po-
trebbe aver fatto estinguere una
parte limitata del debito originario.
Quindi potrebbero esserci difficol-
ta a ottenere la surroga.

«Chihaunmutuoatassovariabile
-continua Anedda- potrebbeinque-
sto periodo anche valutare se passa-
real fisso.Certopagherebbeunpo’di
piu nell'immediato, ma potrebbe
avere lasicurezza difissarelaratain
un periodo in cui la convenienza ha
raggiuntoilivelli massimi». Alla vo-
ce tassioccorre anche verificare sela
propria banca sta applicando le re-
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gole dettate dalla Banca d'Italia sugli
spread da applicare a tutti i tassi ne-
gativi.«Finoaqualcheannofa-spie-
gaAnedda-nessunoavrebbeimma-
ginatochecisarebberostatitassine-
gativiinItalia. Le banche non aveva-
No previsto questa ipotesi, quindi &
difficile che sia nei contratti». Nei
mutuipit recenti magariil flooraze-
roincasodeitassinegativiviene pre-
visto e pubblicizzato (cosi come pre-
scritto), maperil passato questonon
era avvenuto quasi mai.
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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